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registral, la administrativa y la judicial de los derechos de propiedad y apro-
vechamiento del agua. :

En el capftulo XI se recoge el régimen legal de la propiedad minera; en el
X1, la propiedad urbanfstica donde se regula el tratamiento del suelo, sujeto
a las multiples delimitaciones administrativas que todos conocemos y en el
libro se detallan. El capftulo XIII sirve para exponer el régimen legal de la
propiedad de casas por pisos, del que ya el autor publicé una obra monogra-
fica, recogiendo las tltimas reformas legales que han perfeccionado la regu-
lacién. Por fin, el capftulo X1V estudia los complejos inmobiliarios privados,
cuya naturaleza jurfdica es discutible, habiendo quedado su regulacién absor-
bida en la nueva redaccién de la Ley de Propiedad Horizontal.

En todos los capftulos de estas propiedades especiales el autor incluye un
importante apartado final donde expone el dato y las circunstancias sobre la
inscripcién en el Registro de la Propiedad de las correspondientes figuras,
dejando asf completa y cerrada la materia especial.

Poco tenemos que afiadir para dar una idea de que el libro constituye un
estudio serio y amplio que debe constituir un vademécum indispensable para
los profesionales que tengan relacién con esta institucién de la propiedad.
Hay que felicitar a su autor por haber conseguido una obra de total utilidad.

Francisco CorraL DUERAS

De Dios pE Di0s, SALUSTIANO, y otros autores: Historia de la propiedad en Espq-
fia. Bienes comunales, pasado y presente. Centro de Estudios Registrales del
Colegio de Registradores de la Propiedad y Mercantiles de Espana. Madrid,
2002. Un tomo de 652 pags.

ITace dos afios comentamos en estas mismas paginas Ja aparicién del pri-
mer tomo de esta Historia de la propiedad en Espatia, referida a los siglos xv al
xx, donde se reflejaba el Encuentro Interdisciplinar que tuvo lugar en la Uni-
versidad de Salamanca en 1998, con la colaboracién del Colegio de Registrado-
res, recogiéndose las dieciocho ponencias que se desarrollaron sobre el tema.

En la misma sede y con igual patrocinio ha tenido lugar el II Encuentro,
dedicado especialmente a estudiar el pasado y presente de los bienes comuna-
les, que es, ciertamente, un asunto de incuestionable interés historiogréfico y
social, en cuanto encierra una gran riqueza de perspectivas, desde la historia
agraria a la ecologfa. Por lo demas, como se nos dice en la presentacién del
libro, no se trata de una simple reliquia, ni de un encuentro de eruditos, pues
el tema tiene plena vigencia, y en la actualidad, los pueblos siguen defendiendo
hoy dfa sus bienes comunales, en cuanto éstos suponen una fuente de ingresos
para los vecinos, los cuales encuentran en ellos variados aprovechamientos.

Las dieciocho ponencias que se contienen en este tomo atienden a una
amplia perspectiva cronolégica, que va desde las épocas medievales a la ac-
tualidad, y con un enfoque interdisciplinar se estudia la regulacién de los
bienes comunales en la época del liberalismo y la Nustracién hasta los tiem-
pos constitucionales, a lo largo de una completa historiograffa agrarista.

La primera ponencia tiene como autor a SaLusTiaNo DE Dios, y se titula
Doctrina juridica castellana sobre adquisicién y enajenacién de los bienes de las
ciudades; en ella estudia lo que escribieron los juristas castellanos en torno a
estos bienes en el perfodo de 1480-1640.
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JuaN GELaverT GONZALEZ aporta su trabajo Fisco real y fiscos municipales en
Castilla, referido a los siglos xviy xvi, época de la que traza una acertada
sfntesis.

De los bienes comunales en Navarra y las Provincias Vascas escribe Lour-
pEs Soria Sesg; refiriéndose a los siglos xvi a xvui, estudia la titularidad de la
propiedad, 13 defensa de la propiedad concejil y las modificaciones, usurpa-
ciones y ena‘]enaciones de los bienes comunales en estas provincias.

Volviendo a Castilla, pero ya en los tiempos mds cercanos, con ¢l traba-
jo de Jost RAMON MoruNo FerNAND:Z titulado La ldgica del comunal en Casti-
lla en la Edad Moderna: avances y retrocesos de la propiedad comiin. Se estadia,
en especial, la l6gica de la propiedad en la Castilla preindustrial y la defensa
del comunal castellano durante la Edad Moderna.

Comunales y propios en Valencia es la aportacion conjunta de MaRrIANO
Peset RoiG y Pitar HERNANDO SErka, donde estudian ambas clases de bienes, no
s6lo en la capital valenciana, sino también en otros pueblos de la region, con
atencién especial a los expedientes de desamortizacién.

CARMEN MuNoz pE BustiLro estudia Las tierras de Jerez. Suerte de sus usos
y aprovechamientos corunales. De unas 50.000 hectareas que tenia el extenso
patrimonio territorial jerezano a mediados del siglo xvin, apenas quedan ac-
tualmente unas 7.000 hectdreas. A esto han quedado reducidas estas tierras
comunales después de la Ley Madoz de 1855,

ALEJIANDRO NiETO hace un extenso y cuidadoso examen del wema Desanior-
tizacion ilustrada y desamortizacién liberal de la propiedad agraria, donde pone
en duda que pueda hablarse propiamente de una verdadera y organica politica
agraria de la llustracién, pues mas bien se intentaban remedios aislados a los
males del campo mediante colonizaciones interiores, repartimientos de tierras
y arrendamientos.

Se hace una salida del ambito peninsular para estudiar Las tierras comii-
nales en los pueblos de indios y su trayectoria en el Méjico independiente, donde
Jost Marfa Perez CoLrano estudia las formas de la propiedad comunal en la
época inmediatamente posterior a la independencia.

EvLoy CoLom PiazueLo aporta su ponencia El proceso de formuacion del bien
comunal y sus consecuencias: los aprovechamientos vecinales en Aragon, que
se dedica a estudiar el proceso de estos aprovechamientos antes y después
de la ley desamortizadora de 1855, con las consecuencias que se produje-
ron al introducirse el concepto formal de bien comunal, y en especial por
la aparicién de una pluralidad de supuestos de tales aprovechamicntos co-
munales.

Avanzando ya en el tiempo y acerciandonos a la época actual, el Grupo de
Estudios de llistoria Rural nos presenta su estudio sobre Propiedad y uso de
los montes ptiblicos en Espafia (1855-1925), donde nos ofrece una panordmica
de la idea y el concepto de monte publico en ese perfodo de tieuipo, cuando
se produce el fenémeno de la privatizacién de los aprovechamientos de los
montes publicos.

Jesus BaLsoa Lorez hace una amplia exposicién de un teina candente en
tierras galaicas, con su trabajo Al margen de la ley: la defensa de los montes
vecinales de Galicia (1848-1868), referido especialmente a la ligura genuina de
los montes vecinales en manos comunes, cuya subsistencia y vitalidad aciual
estéd fuera de duda. Estudia la marginacion legal de esta propicdad y la defen-
sa de los montes vecinales {rente a la desamortizacién, frente a los Distritos
Forestales, frente a la individualizacién y lrente a la repoblacion forestal.
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Los bienes comunales desde la perspectiva socioambiental supone un estudio
a través de la ecologfa que suscriben MANUEL GONZALEZ DE-MOLINA, ANTONIO
ORTEGA SANTOS y ANTONIo HERRERA GONZALEZ DE,MOLINA, quienes califican de
tragedia de los comunales el hecho de sus limitaciones con los cerramientos
y los modos de uso de los recursos, lo que ha dado lugar, en algunos casos,
a la desarticulacion de la propiedad comunal. . - - RRRRTT

Hay dos estudios jurisprudenciales en este tomo: el primerose titula Apro-
vechamientos comunales y propiedad individual. Un estudio sobre la jurispru-
dencia del Tribunal Supremo, de Javier INPANTE MIGUEL-MotTa y EucENia ToRi-
JANO PEREZ; y el otro, La consideracion de los bienes comunales por la
jurisprudencia a partir de la publicacién del Cédigo Civil, de CarLOS J. MALUQUER
pE MoTes BERNET. La ponencia primera atiende a la jurisprudencia decimoné-
nica del Tribunal Supremo, referida al debate entre los restos del comunita-
rismo y la propiedad individual; el otro estudio refleja la jurisprudencia pos-
terior a la codificacién. :

El Registrador JuaN Marta Diaz FraiLE afronta’el aspecto registral en su
ponencia La relacién de los bienes comunales y de dominio piblico en el Regis-
tro de la Propiedad, donde analiza el concepto y las clases de bienes de domi-
nio fpublico, asf como su naturaleza jurfdica, para, a seguido, exponer la
relati6én que exisle entre esos bienes publicos y comunales con el Registro de
la Propiedad y el rellejo de sus mutaciones en los libros registrales.

Termina el libro con dos estudios de tipo histérico. IGnacio IRIARTE Gori
analiza el perfodo 1800-1995 con su ponencia Las tierras comunales en Espa-
fa: pervivencia, cambio y adaptacién, y ANToNlo LOPEZ ESTURILLO nos aporta
Prdcticas comunales y patrintonio publico en la historia. Son dos historiadores
agrarios que con sus interesantes trabajos contribuyen a la riqueza de los
debates sobre esta materia.

El libro es un estudio completo sobre los bienes comunales, esos terrenos
que mantienen unos ecos entrafiables en nuestros ambitos rurales, y cuyo
panorama se nos presenta gracias a la colaboracién entre la Universidad de
Salamanca y el Colegio de Registradores de la Propiedad. Es una obra inte-
resante, de agradable lectura, que nos proporciona valiosos dalos sobre esta
peculiar figura rural de los bienes comunales.

Marfa pEL CARMEN CorrAL GLION

TcLEStA MonsE, MARIA TSABEL DE LA: El derecho de retracto convencional. Editorial
Lex Nova. Valladolid, 2001. Un tomo de 489 p4gs.

En los ya lejanfsimos tiempos en que aprendimos las primeras nociones
del Derecho, en el caserén de la calle de San Bernardo todavia nos ensefiaban
en latin los conceptos mias clasicos y representativos, tomados bé4sicamente
del Derecho Romano, como es logico. Aunque el latin est4 perdiendo galones
a marchas forzadas, creo que atn tiene el peso suficiente; al menos entre los
Iuristas, como para producir un suficiente respeto reverencial.

Y, efectivamente, uno de esos conceptos basicos es el de la jurisprudencia,
que el maestro ULPIANO nos definié con lfneas indelebles como Divinarum
atque humanarum rerum noticia, iusti atque iniusti sciencia.

De la jurisprudencia, pues, se trata. Y no es cosa de recordar ahora la
discusién sobve si la jurisprudencia es o no fuente del Derecho, tal como
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debaten los autores el tema de su verdadero papel en la realidad juridica.
Recientemente, en su discurso de ingreso como Académico de Numero en
la Real de Jurisprudencia y Legislacién, el protesor RaMON Lorez Vitas hizo ver
que, si bien el antiguo articulo 6 del Cédigo Civil no concedia consideracion
de fuente creadora de normas a la jurisprudencia, en cambio la nueva redac-
cién del pérrqf() 6." del artfculo 1.°, dada en la reforma del Titulo Preliminar,
ya se le atribuye un mayor valor, en cuanto establece que la jurisprudencia
complementara ¢l ordenamicento jurfdico con la doctrina que de modo veite-
rado establezca el Tribunal Supremo al interpretar y aplicar la ley, lu costum-
bre y los principios generales del Derccho.

Asf, pues, aunque no sea [uente directa, la jurisprudencia juega, cn todo
caso, un importante papel, no s6lo complementario, tal como parece despren-
derse de la expresion del Codigo, sino hasta primordial en ocasiones, mani-
festdndose su relevancia en la aplicacién practica del Derecho. Si el Derecho
vive y se aplica es porque las normas tienen respuesta en los casos que se
presentan en la realidad, y tal como los tribunales resuelvan, e¢n ultimo tér-
mino el Supremo... aungue ahora tenemos una instancia practicamente supe-
rior con las decisiones del Tribunal Constitucional. Pero eso es otra cuestion
en la que no vamos a entrar ahora.

Cuando la doctrina es reiterada y las normas se interpretan y aplican de
modo uniforme, hay base para aceptar estas pautas como orientativas v apli-
cables a los casos andlogos que puedan suscitarse en lo sucesivo, lo yue
supone en la realidad la existencia de una fuente de aplicacidn y casi creacion
del Derecho.

Este es el prisma que ha preferido la autora de este libro, Makia Isagri vk
LA lcLEsiIA MoNJE, a quien ya conocen nuestros lectores por sus frecuentes
colaboraciones y publicaciones que se han reflejado en estas paginas. Aqui se
estudia el derecho de retracto convencional, acudiendo para ello no sélo a la
doctrina y la legistacién, sino también a la jurisprudencia del Tribunal Supre-
mo, asf como a las doctrinas de la Direccion General de los Registros y del
Notariado, cuyas Resoluciones conficnen con frecuencia acertadas decisiones
al dirimir los casos de inscribibilidad de los actos sometidos o inscripeion; es
la llamada jurisprudencia registral, que goza de gran consideracion cn el
ambito juridico.

Siguiendo principalmente estas lineas jurisprudenciales, 1a autora nos pre-
senta un amplio y completo estudio de la figura del retracto convencional,
empezando por su concepto, naturaleza juridica, elementos y electos, con la
expresion del contenido de las sentencias que han conformado la ligura a lo
largo del tiempo, una vez que interpretaban y aplicaban las normas corres-
pondientes.

La obra se desarrolla a lo largo de cuatro capitulos. En ¢l primero se
aborda el concepto y la naturaleza juridica del retracto convencional, segan
lo ha configurado la jurisprudencia y la doctrina emanada de la Direccion
General de los Registros y del Notariado, mostrandonos que inicialmeme se
conocié la ligura como pacto de retroventa o derecho de retraer y a veces
como venta a carta de gracia. En cuanto a su configuracién, unas veces se
consideré como venta sujela a condicion resolutoria o suspensiva desde el
punto de vista del comprador y va, en sentencias méas modernas, como dere-
cho de readquisicion. La antora recoge los vavios lallos en los que se tijan los
caracteres de este retracto y se le distingue de otras liguras alines, basandose
en las teorfas del «doble eflecto» o de la «titularidad formal»,





